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Grumalage des Hebuuungsplans sind dapn Bundesbaugesetz wom 23.G.1960, die
Neufassunyg der Caunubzungsverasrdommg vom 20.11.1968, giltdg ab 1,1,1269
nnd diz Landesbousrdnung vom G.4,1900% sowice die weiterfihronden Yororde
migen und Brlausg.

Die durch die Aeijchuury;, Parbeg und Schrift in Bebsuwungsplan getraefienen
Fe“;Jat?unfen werden slureh die nachf Glbchdﬂu planwnns- und bauvordoueies-
rechilichen Festagimangen erpinzt!

1, PLANUNGHIINCIVILICHNE PESTSERZUNEHH (§ 9 (1) WauS wnd Baulvo)
1.1 ANT DER BAULICHEN NUTZUNG ({9 (1) 1 BBaus)

Teilmobilete 1, 2, 2 a puod -
Neines Wohmoebiel {% 3 DauNvo)
12 Tied . Hehnga&ietu 23 auggcohlicflich dem Wohnen.
2} Zulissilp sind Jahnga A=A
Diec in § 3 %“ renannten Ausnpalonen werden nicht zugelassen,
(5 1 {4} Dau¥vo)
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Teilgebinte 1 o, 2 L, 2 o jmed o _ .
.Allgemeines Weohmaehist {{ 5% Bauwnvo]) o \

é?; Allpameine Wcohpmgeblete dlenen voerwiegend den Wohmnen,
2] Zulidwsig simds ;
t. Uahnge-: 511.1’3, e
Ty Gle dor VersoIgunsy uss F Lictes Clenenden Luden. ‘Schank~ und
Swalsau vtachalten sewie nicht sidrende Handworksbetriebe,
. Anla;en ?%‘ Eirezlliche, Zulturelle, soziale und gesundheit-
Liche Zwecka.
Die unter ; &% {7} pemanpien ifusnahwmsn werden nlcht zugelassen,
- 70t {4) Dawkvo)
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(2) Fostasstzung dar %uﬁxmng alyg Alienhels

1.2 MASS DBER DAULICIEN ¥rEITURS L1 16 < 20 Baulvn)

Teilrebiet 1 wmd 1 =

Zahl der Vollgsazhassze Ix = I+ 1 U
Crundfl¥chenzaiil SRE = 0,4
Gaselholfl8chenzahl CPE o= L%
Toilesetiet 2, 2 o wwpd T %

Grundflichemzeakl GRE e U4
Ceschoffliohenzahl GIT ow 3,9

Zahl deor ¥Yollgesrbhowmzns IT = I 4% I T

Grundfidchenzahl TTT o L
Goschofflichenzalll T o= 2,5
Teilpabiot &

Zrhl day Vallosachosss

SGrund{l¥chenzahl = &,z
Gescholilichonsanl = 0.3

Tgilpebiet 5

Zahl dex Vollgaschessa -
(H8chstgronss ) o
Grumdfl&chenzahl IRE o= O, H
GascholflEchenzahl T o= 0,8



1.9 DAUWEISE - I 7 BraRvo)

Offsne Bauweilss

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANSASIE {4 2 11} 1 b umd eDBawnl)

Dic Lage der CGebiwle izt dureh Sougrenten in der Bebauuwngsplan-

gelchnung besiimat, Ty die Ftellzng der Goblinde sind die einge-

tragene Firstrichitong wrd dis Riohtungeplfeile fiir die Richtung

der Hauptgebiundezwileowdinde Dimdesdl. _

Gararen sind miznd., 3,0 m won Sy Jelnesprhuinterkante zurlickzusetSen.
1.5 NEBENANLAGESY {4 1Y% Taaf¥0)

L1a Hebenmmalazon wordsn Snriyalelowars ood Pargoelen, Kinderspiel-

plitze, Milliommangehriphs ., Fhsehgireskmaass- und Tappichklopfgarﬂté
gugelassen, '

1.5 DINDUWNGEHN ¥
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» DI% BRALLTUNG VON BAUMEN

o {1} B und 16 BBeuG)

Die im Plan bewmsichmatan 33uwe sn der Steirnhiwslatrale sowie dies
bastehendon Bawsgrapspen el liederzebils im sordstlichen Tell der
Parzsllen 23501/1, 230472, 2530173, 2501 %, 250175 und die Parzelle
2501/G sind zu erhaliion, :

1.7 AUSCHITTURGEN T 2 {1) 2 und 15 BBanG
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[

s

. BEntlang der Lesenbscger Strafs wird sin L&rmschutswall aufgeschiittet.

= '_Neigungfsﬁfﬁﬁﬁnswiva'tmx_ifﬁﬁﬁ* rrondstilernseits 113, Die Nutzmung der
e W LLfiche 1t mit Ansreboe. dos PRlaszsebates ndeht eingaschréinks.
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2. BAUORDNUNGSREDGETLIOWE PRITEDTIVIGEN (§ 17 1no)

2.1 OEBAUDERUNE, DACHFORN UND IUSSIRD GISTALTUWG

{8 117 {3} 1 L=mo)

Die Cebiude in Tedlipmibdat 2, 2 o wnad 2 b simd in ihrer Hussereh
Gestaltung als Tevrrzssenhlfivsar on grstelilen, d.h. dis alaxelnen
Gegchosse sind talseiils boginmend iz aufsteigander Folpge dor Hang-
nesigums satsprechend m ﬁaknuaﬁaa‘aan - grgan die Merizontale in
‘edinam Winkel gwiachen 18 und 20%, Por das Teilgobiet 2 m gilt ein
Winkel wvom 7O a2b dem 2, Yollgoeachofl. Dacshbeile, die nicht 2ls
Terirasse ausgebildet ador bepflannt sind, solilen mif Kiea bedeokt
werden, Bergseitiys dari die Tithe der Gedinde von der Stralenobers
konte Am Heinrizhsbergz his zuwr Oberkante Treufgesims nicht melr

als max, 3,2 m betragen.

Tedilgebiet 1 und 1 a

Dechneipgunet o o
Westlich der Pamcramastrofe 30 wnd %Q,
zwischen Pancoramastrabe und Strale Am Hainriochabarg 2

o
[

Teilgebdet 2, 2 a, 2 b, 2 ¢ upd 3
Flachdach :
Tgilgeblet L
Dachneipgungt 150 - 30
Teilgebiet 5
Dachneigung 30°
Dachdeckung bel gencigiten Dicherm dunkles Materinl, Dachauwfbauten

% Sattel~ ader ¥almdmch

sind micht zuldssig, Flachdlcher sollon mit Wies bodeck® werden.

Garagen sind mit Flachdach oder in baulichem Zusammenhang mit
Yohngeblivden unter einer Dachflicha magelassen.

Alle Leituagen im Plapuugsgsebiost sind wa verkabeln,



2,2 BINPRIEDICUNGEN (§ 111 (1) 4 LpO)

Dargseits der Strafe sind Stitzmanvern mit max. 1,0 m Hbhe zuliasig,
EBinfriedigungen gegen Sffeniliche Verkoehrsilicheon hin sind - so-
weit gewitnacht - als lebende Hocken ggif. im Verbindung mit zuriick-
gesetztem Drahte und (lolzzmaun anfl Lidchastenns 0,3 m hohem Sockel
suliasipg. laximale Hhe 1,0 m. Detonplosten sind nicht zulissipg.

9. BAUGESTALITEURISCHE HINWEISE

3.1 Die Gestaltung der baulichen Anlagoen imnmnerhaldh der Gobiudegruppen
(Terrassenhﬂuser) selite auvfeinander abgestimmt worden auch in
Bemuy aul Matorial, Parbs und Detadl.

Sammelheizunge wnd Sammelanienne sind ansusiraboen.

3.2 Alle TliEchien, dle mich bebaut sind, sowoilt sie nleht als Gohweg,
Hoffliche oder Stollplats bLefestipgt aind, sind zu bepllanzen und
girtnerisch zZu gestalten,

ANLAGEN ZUMN BEBAUUNGSPLAN

1. Schemaschnitie mlt Angaben tliber dic Aunablldung des Lirmschutz-
walloas proegen dle I 2900,

2. Stellungnahme der Landesonstalt fUr Arbeltsschutz + Immlssion-
schuty Harlsruhe vom 29.3.1972 mit omplohlenen LArmschutzmal-
nahmen wics Boliftungasmipglichlkedit dav Schlafriume muf der lirme
abgevandten Seite des Hauses, koine leichten Aufemviinde, kein
Auvsban des Dachgeschosses Ny Vohnawecks, Abschirmung der Frei-
sitzplitaoe.
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Grundflichenzahl GRZ {
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ZEYCHENTRTRXKXKLAAXTUNG

Grenze dos rHumlirchen Geltungs-

bereiches des Doehauwungsplanes (§ 9 {5) DDauG)

Avgrengung untorschiedliicherx
Nutmang (¢

Greanse sonatiger F&stsatzungen(§

Reines Yohngebiet (%
A}lgameinem Yohngeblet (§
Séﬁdergebiat - (%
Zahl def'anlgaschosae_aﬁ. $
Zahl der Vollgeschoase i (&
(Hﬁchstgren29§

2ahl der Vollgeschossa (%
1 Vollgeochol vnd 1 aks Voll-
geschol anzurcehnendes Sockel-
Untergeschof); bergseiitig

1~, talseitig 2 Geochesso
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Orfoiie Bouwalse (§
Duugrenze (§
Offentiiche Verkehrsfliche {§
Sicherheitsstreifon

Pahrizahn

Gehweg

Leitungsrecht {3
Sichiflfichent (§

Die Sichifelder saind wvonr jeder
sichtbehindernden Nutzung undid
Bepfianzung Treiznbhalten.

Orisetier vorhanden

o
Enegotln LN

Gripflichen 2als Bestandteil
vox Verkehrsanlagen

Baum; der 2u erhalten ist {%

Niume  und Niedergehiilas, die (&
zi erhalten wnd gof. nachw
zupflapzen sind.,

Lirmschutzwall mit Pflanz~ {38
gebot

Aastehender Abvwasserkapal
Bestehende Wasserleiltung
Geplanter Abwasserkanal
Geplante Wasserleituns
Pirstrichtung, bindenmd

16 (4) Paunva)
16 (%) DauNv0)}
3 Bawlvo)} |

B Pawivo)
112a2uXve)

18 BauNvo)

18 BaukVo)

1% BouNve)
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19 Bauwlvo)

5 20 BauNVo)

22 BeuNvo}
23 {3} BauNV0)

5 (1) 3 BRauG)

9 {1) 11 Biaund)

g {4} 9BauG)

9 {4) BRaut)
127 (2) 3 unad

9 ;; 3 BBaunl und
1 {4

9 {1} 8 und 16
BBauG)

9 {1) 8§ und 16
BBaul)

9 (1) 9 und 15
HBauG )

(3 2 {1} 1 b BYauc)

BFerniirt)
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Rizhtung der Auflenseiten {(§ » (1) 1 b BBaus)
der baulichan Anlapen

Vorachlag flir Garagenstandoert

Parzellengrenzs (Vorschlag)

Taiigoablet
Art der Nubzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GascholBfidichenzahl
Dounwsise
‘Dachiorm - Dachneigung
Umformerstation (8§ 9 (1) 5 BBauG)

Getyiet,in dem Sehalischutzmaflnahmen erforderiich sing.

Anschiufibeschranking TEiR -und Austabrtsverbet ). .
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mit Brginzungen durch die Arbelitsgomein-

schiaft Bauleitplanung

Ingenieurbiro Dipl.-Ing. A. Bull und
Dipl.=-Tng. P. VYeller

Sthadtebauliche Ploa-

Arbeitsgemeinschalt Bauleitplavung

Axrchitekt:; Nipl,-Ing., Gerhard Webaer

Ingenienre: Dipl.-Ing. A, Ruff und
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STADT WEIL DER STADT
KREIS BOBLINGEN

BEGRINDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "HEINRICHSBERG/STEINHOWELSTRASSE"

Inhalt:

I. Allgemeines

II. Bodenordnende MaBnahmen
I1I. Kosten



I. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Osten der Stadt an einem flir
Wohnbebauung vorziiglich geeigneten Sld-Westhang mit einer
schiinen Aussicht nach Westen suf die Altstadt und nach Stden
in die freie Landschaft.

Das Gebiet ist begrenzt im Stiden durch die BundesstraBe B 295
- die nach dem Bau einer UmgehungsstraBe nur noch Zubringer
in Richtung Stuttgart sein wird -, im Westen und Norden durch
schon bebaute Grundstilicke und im Osten durch ein W#ldchen, das
die Bebsuung Well der Stadts zu landwirtschaftlich genutzten
Fldchen abgrenzt.

Das Bebauungsplangebiet umfaBt ca. 4,4 ha und ist im FlEchen-
nutzungeplanentwurf als Wohngebiet dusgewiesen.

Die Aufetellung sines Bebauungsplanes ist asus folgenden Griinden
erforderlich:

1. Das Bstlich der Stadt am Heinrichsberg liegendes griiBere
bereits bebaute Gebiet muB dringend mit einem zweiten Stras-
senanschluB mit der Stadt und dem Ober8rtlichen StraBennetz
verbunden werden,

2. Bereits bebaute Grundstlicke im Planungsgebiet miissen Bffent-
lich erschlossen und die Bebauung planerisch und baurecht-
lich festgdegt werden.

3. Die Stedt michte dem Wunech der Grundbesitzer entsprechen,
die ihre nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Parzellen
bebauen wollen,

4, Zudem mchte die Stadt ermBglichen, daB beim bestehenden
Altersheim benfitigte Altenwohnungen errichtet werden kbnnen.

Der Bebauungsplan vom 29.7.1969 muBte in wesentlichen Punkten
abge@ndert werden, so daB der Plen vollkommen neu aufgestellt
wurde. Diese Punktes sind:

1. Neufestsetzung der Parzellengrenzen durch das Umlegungs-
verfahren,

2. Ablinderung des StraBenanschlusses an die Leonberger StraBe.

3, Verzicht auf die Grinanlage nBirdlich des Altersheimes und
Ausweisung eines Kinderspielplatzes zwischen Verléngerung
SteinhBiwelstraBe und BBschung Leonberger StraBe.

L, Die Nutzung auf den Parzellen 2501/4 und 2501/5 wurde suf
GRZ = 0,4 und GFZ = 0,9 erhiiht, (Terrassenhasusbebauung).

5. Das Gebiet zwischen SteinhlivelstraBe und Leonberger StraBe
(Bundesstrafe) wurde als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Gleichzeitig sind entsprechend dem Gutachten der Landesan-
stalt flir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, Immissions- und
Schallschutz - Karlsruhe - SchallschutzmaBnahmen empfohlen,
Ein suf der BBschung aufgeschiitteter LErmschutzwall ent-
sprechend dem Systemschnitt mit Pflanzgebot und die, durch
die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhBihe erreichte Einpassung
ins Gellinde sollen die Bebauung weitgehend vor L&rmimmission
schiitzen.



Im vorliegenden Plan wurde eine Bebauung festgelegt, die der
topographischen Lage, der stiEdtebaulichen Situation und den
Wonschen der Grundbesitzer weitgehend Rechnung tréigt. So

wurde auf mehrgeschossige Bsbauung wegen der Nihe der Altstadt
verzichtet. Auch wurds Wert gelegt, die Wald-Busch-Zone nlirdlich
des Altarsheimes als AbschluB der Bebauung im Plan zu sichern.

Zuischen PanoramestraBe und der StraBe Am Heinrichsberg und
neben dem Altersheim wurde Terrassenhasusbebsuung susgewiesen,
da sich diese verdichtete Bebauung gut ine Gelinde einpaBt.
Um allen Hausbesitzern Aussicht zu ermBiglichen und um eine
einheitliche Bebauung zu erreichen wurden die anschlieBenden
Eigenheime mit Flachdach vorgesehen, Die Baullcken zwischen
der bestehenden Bebauung werden durch GebBude mit geneigten
D&chern geschlossen.

FOr die ca, 50 neuen, die ca. 10 bestehsnden und den Alten-
wohnungan mit insgesamt ce. 220 Einwohner sind von der Stadt
zusBtzliche Gemeinbedarfseinrichtungen suBerhalb des Planungs-
gebietes vorzusehen,

Auf den urspriinglich geplanten Kinderspielplatz im Ostzipfel

des Planungsgebietes konnte verzichtet werden, da ein griBerer
Spielplatz im anschlieBenden Baugebiet "Znaimer StraBe” einge- . ...
richtet wird. o

Die ErschlieBung s#@imtlicher Grundstilicke mit StraBe und Ver-
und Entsorgung ist gewdShrleistet. Bel der StraBenflhrung der
SteinhtivelstraBe wurde auf die Erhaltung der AlleebBume Wert
gelegt. Bel der Eirnmiindung in die BundesstraBe wurden die
Bedenken und Anregungen des StraBenbausmtes veoll und ganz
berficksichtigt, so dal ein optimaler verkehrsgerechter An-
schluB an die 8 295 miglich ist,

I1I. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplanes wurde eine private
Umlegung durchgeflihrt. Die neue Grundstlitkseinteilung wurde
in den Bebsuungsplan lbernommen.

III. Kosten
Der Gemeinde entstehen vorsussichtlich folgende Kosten:
1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes

(§ 128 {,V. mit § 4O BBauB) fur

1.1 die erstmalige Herstellung der Erschliss=-
sungsanlagen, einschl. Einrichtung fir ihre
Entulisserung und ihre Beleuchtiung ca. DM 422 0O00.=-

1.2 Kostenverteilung sufgrund der Satzung
iber ErschlieBungsmaBnahmen vem 15,12,1971

Gesamtkosten ca., DM 422 000 ,==
Zuschiisse DM -y
EraschlieBungsbeitréige ca. DM 350 000 ,--

Gemeindeanteil DM 72 000.=-



2. Kostan die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehtiren (§ 128 (3) BBauB)

2.1 Kanalkasten (§ 127 (4) BBauB)
Herstellungskosten ca. DM 135 000.--
best.kanal PanoramastraBe ce. DM 15 DO0.~-

Gesamtkosten ca. DM 150 0D0,.--
Zuschlisse DM -qme
Abgaben lt. Satzung i.d.F. vem 15.12.1871 ca. DM 150 D00, =~
Gemeindsanteil DM o=
2.2 Kosten der Wasssrvarsorgungsanlagsn
(§ 127 (&) BBsub)
Herstellungskosten ca, DM 53 000,--
Gesamtkosten ca. DM 53 D00,=~-
Zuschilsse DM -
Abgaben 1t, Satzung ca. DM 532 000.=-
Gemgindeanteil DM e
2.3 Herstellung der &ffentlichen GrinflEchen
mit Kinderspielplatz
Gesamtkosten ca. DM 50 000 .--
ErschlieBungsbeitréige 1t. Satzung i.d.F vom
15.12.1971 ca. DM 30 0O00.=-
Gemeindeanteil DM 20 000 .=--
3, Zusammenstellung der der Gemeinde verblelbenden
Kosten
aus 1.k ca. DM 72 000.--
aus 2.1 DM -
aus 2.2 DM -y -
aus 2-3 CB. DM 20 UUU.—-
Insgesamt ca. DM 92 000.--

Aufgestellt: Stuttgert, den 30.11.1971
Arbeitsgemeinschaft Beuleitplanung

Architekt: Dipl.-Ing. Gerhard Weber

Ingenieure: Dipl.~Ing. A.Ruff u. Dipl.-Ing.P.Weller
7000 Stuttgart 1, Grillperzerweg 6, Tel. 292928
7251 Friolzheim, Brihlstr. 18, Tel. 070k4/8212
Erginzt, Stadt Weil der Stadt, den 16,12.1971
Erginzt, Stadt Weil der Stadt, den 20.9.1976



